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1. Teil: Aufteilung des gemeinschaftlichen Grundstiicks, aligemein geltende
Bestimmungen betreffend Nutzung

Art.1: Gegenstand des Stockwerkeigentums

An der Liegenschaft Kat.Nr. 8867 in Biilach mit einer Uberbauung bestehend aus den Gebauden Hin-
terbirchstrasse 22 und 22a, einer Unterniveaugarage und Umgebungsanlagen mit diversen gemeinsamen
Einrichtungen besteht Stockwerkeigentum im Sinne von Art. 712a ff. ZGB.

Jede Stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht des Miteigentiimers verbunden
ist, bestimmte Teile der Uberbauung ausschliesslich zu benutzen und innen auszubauen.

Art.2: Aufteilung der Liegenschaft; Anderung der Wertquoten

Gemass Eintrag im Grundbuch Bulach ist die Liegenschaft in 10 Stockwerkeinheiten aufgeteilt, fur die je ein
besonderes Grundbuchblatt besteht. Im Einzelnen ergeben sich die Lage der Stockwerkeinheiten und der
zugehorigen Nebenraume sowie die den Stockwerkeinheiten zugeteilten Beniitzungsrechte aus den Auftei-
lungsplanen und aus der Begriindungsurkunde. Die Plane gelten als Bestandteile der Begritndungsurkunde
und dieses Reglements. Sie werden auf dem Grundbuchamt Bulach aufbewahrt.

Die Wertquoten der einzelnen Stockwerkeigentumsanteile sind in der Begrundungsurkunde festgelegt.

Anderungen der Wertquoten bedurfen der Zustimmung aller unmittelbar Beteiligter und der Genehmigung
durch die Versammiung der Stockwerkeigentiimer.

Das Gleiche gilt fur Anderungen in der Zuteilung einzelner Rdume zu Sonderrecht.

Die betreffenden Vereinbarungen bedurfen zu ihrer Gultigkeit der 6ffentlichen Beurkundung und des Ein-
trags im Grundbuch.

Art. 3: Konzept ,,Gemeinschaftlich Wohnen — HiBi22*

Das Projekt ,Gemeinschaftlich Wohnen — HiBi22" richtet sich an Menschen, insbesondere solche in der
zweiten Lebenshalfte, welche ihre private Wohnsituation nachbarschaftlich und kooperativ gestalten wollen.
Die Teilnahme von jungeren Menschen mit oder ohne Kinder ist aber auch méglich und wilkommen. Eine
aktive Mitarbeit in Verwaltung, Unterhalt und Gestaltung der Anlage ist erwiinscht. Gegenseitige Unterstut-
zung im personlichen Bereich kann selbstverstandlich vereinbart werden, ist aber keine Verpfiichtung in

diesem Wohnmodell.

Art. 4: Umfang der gemeinschaftlichen Teile

Gemeinschatftlich sind alle Gebaudeteile und Einrichtungen, welche aufgrund der Aufteilungspléane nicht
ausdriicklich zu Sonderrecht ausgeschieden worden sind.

Neben den nach Art. 712b Abs. 2 ZGB zwingend gemeinschaftlichen Teilen sind dies namentlich:

- Gemeinschaftsraum mit Bad/WC und Gastezimmer im Erdgeschoss Haus Nr. 22
- Einrichtung/Mébel und Ausstattung/Gerate gemeinschaftlich genutzter Raume und Aussenaniagen

- Verbindungsgang zwischen den Hausern Nrn. 22 und 22a

- Veloraum im Untergeschoss Haus Nr. 22

- Gemeinsam genutzter Keller A2 im Untergeschoss Haus Nr. 22

- Abstellplatze im Freien fur Mofas, Fahrrader, Autos und Entsorgung

- Liftanlagen

- Wohnungsturen, Fenster mit Verdunkelungseinrichtungen (Verbund-Raffstoren, Rolladen oder an-
dere Verdunkelungseinrichtungen)

- Waschkiichen / Trocknungsraume in den Untergeschossen der Hauser Nr. 22 und Nr. 22a mit Be-
nutzungsrechten der Stockwerkeigentimer der beiden Hauser bezuglich des im eigenen Haus ge-
legenen Wasch-/Trocknungsraums

- Werkstatt im Untergeschoss Haus Nr. 22a




- Haustechnikanlagen und —rdume
Alle Anlagen, Einrichtungen und Leitungen, die mehreren Stockwerkeinheiten dienen

- Alle Heizleitungen, inkl. Bodenheizleitungen und Verteilkasten

Art.5: Gegenstand und Umfang der Sonderrechte

Gegenstand der Sonderrechte sind die in Art. 2 bezeichneten Stockwerkeigentumseinheiten mit dazuge-
hérenden Raumen, Nebenraumen und Einrichtungen. Lage und Grosse der R&dume ergeben sich aus dem
grundbuchamtlichen Begriindungsakt und dem Aufteilungsplan.

Im Sonderrecht stehen namentlich:

Zwischenwande und —mauern innerhalb der Stockwerkeigentumseinheit, soweit sie keine tragende
Funktion aufweisen

- der Innenverputz samtlicher Wande

- Fussbodenbeldge und Deckenverputz

- alle Turen mit Ausnahme der Wohnungstire

- Einbauschranke
- Badezimmer-, Kiichen- und Toiletteneinrichtungen
Heizkérper und Rohren innerhalb der im Sonderrecht stehenden Raume, sofern sie sichtbar und

nicht unter dem Verputz verlegt sind
- Stellantriebe und Raumthermostaten der Bodenheizung
Leitungen (wie far Wasser, Strom) von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftiichen Leitung an

- Separate Luftungsgerate und Luftungsrohre fur die Stockwerkeinheiten

Art.6: Ausschliessliche Beniitzungsrechte an gemeinschaftlichen Teilen

Umfang, raumliche Abgrenzung und Zuordnung der an Gartensitzplatzen, Balkonen und Dachterrassen
bestehenden ausschliesslichen Benlitzungsrechte ergeben sich aus den Aufteilungsplanen, welche integrie-

renden Bestandteil des Begriindungsaktes bilden.

Die ausschliesslichen Beniitzungsrechte an den Autoabstellplatzen in der Tiefgarage sind in Anhang 1 auf-
gefuhrt.

Die ausschliesslichen Bentitzungsrechte bestehen zugunsten der jeweiligen Eigentumerschaft des als be-
rechtigt bezeichneten Stockwerkeigentumsanteils und gehen mit dessen Verausserung auf den Erwerber
iiber. Ohne gleichzeitige Ubertragung des berechtigten Stockwerkeigentumsanteils kénnen die bestehen-
den ausschliesslichen Benttzungsrechte weder auf einen Stockwerkeigenttimer noch auf einen aussenste-

henden Dritten Gbertragen werden.

2. Teil: Nutzung und Unterhalt der im Sonderrecht stehenden Rdume und Einrich-
tungen

Art.7: Grundsatz

In der Verwaltung, Nutzung und baulichen Ausgestaltung der in ihrem Sonderrecht stehenden Raume und
Bauteile sind die Stockwerkeigentiimer grundsatzlich frei, jedoch nur insoweit, als dies die gleichen Rechte
jeder anderen Stockwerkeigentumerschaft sowie die Interessen der Gemeinschaft nicht beeintrachtigt oder

das vorliegende Reglement keine Einschrankungen enthalt.

Innerhalb ihres Sonderrechtsbereiches kénnen die Stockwerkeigentimerschaften Bauteile beseitigen oder
umgestalten, soweit dadurch nicht Bestand, konstruktive Gliederung oder Festigkeit des Gebaudes beriihrt
werden. Vorbehalten bleiben die offentlichrechtlichen Bauvorschriften.

Eigentliche Umbauarbeiten durfen erst begonnen werden, wenn die Plane von der Verwaltung genehmigt
worden sind. Die Prufung der Plane, zu der ein Architekt oder nétigenfalls ein Ingenieur zugezogen werden
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muss, hat sich auf allfallige Beeintrachtigungen der Sicherheit, des Gebrauchszwecks und des Aussehens
der Liegenschaft zu beschranken.

Art.8: Beschrinkung des Nutzungsrechtes

Untersagt ist den Stockwerkeigentimern jede Nutzung oder Veranderung von Réumen oder Einrichtungen
ihrer Stockwerkeigentumseinheit, wodurch gemeinschaftliiche Bauteile beschéadigt oder in ihrer Funktion
beeintrachtigt, Wert oder Aussehen des Gebaudes tangiert oder andere Nutzungsberechtigte oder Dritte
durch ubermaéssige Einwirkungen belastigt oder geschadigt werden konnen.

Den Stockwerkeigentiimern ist insbesondere untersagt:

- die Béden der im Sonderrecht stehenden Raumlichkeiten (ibermassig zu belasten;

- in eigenen Raumlichkeiten oder in den gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft feuergefahrliche
oder explosive Stoffe (wie Kanister mit Benzin oder Feuerwerk) zu lagern;

- ohne Zustimmung der tbrigen Stockwerkeigentimer dauerhafte Aufschriften oder Reklamevorrich-
tungen oder Ahnliches an den zur Stockwerkeigentumseinheit gehérenden Bauteilen und Raumen
anzubringen;

- Feuchtigkeit oder Nasse durch mangelhafte Luftung entstehen zu lassen, die sich auf die Liegen-
schaft oder Teile davon nachteilig auswirken kénnten.

Haustiere sind so zu halten, dass die anderen Stockwerkeigentiimer, Nutzungsberechtigten und Dritte nicht
geschadigt, gefahrdet oder belastigt werden (z.B. durch Angriffe/Kérperverletzungen oder Verunreinigungen
von Gartenanlagen/gemeinschaftlichen Gebaudeteilen oder Larm, Ruhestérung usw.).Mit Rucksicht auf die
Artenvielfalt von Végeln und Echsen ist es nicht gestattet, neue Katzen anzuschaffen. Aus der fritheren
Wohnung mitgebrachte Katzen werden toleriert.

Die Eigentumerversammlung kann mit dem einfachen Mehr der anwesenden Stimmberechtigten die Entfer-
nung eines Haustieres innert angemessener Frist verlangen, sofern wiederholte Aufforderungen zur Besei-

tigung der Stérung erfolglos geblieben sind.

Art.9: Zweckbestimmung der Sonderrechtsbereiche

Die Sonderrechtsbereiche, einschliesslich Nebenraume, dirfen grundsatzlich nur zu Wohnzwecken genutzt
werden.

Ausgenommen von diesem Grundsatz ist die Austibung eines Berufes oder eines Gewerbes in den Sonder-
rechtsbereichen. Sie ist einer Stockwerkeigentiimerschaft unter der Voraussetzung gestattet, dass diese
Tatigkeit rechtlich zulassig ist und dass die anderen Nutzungsberechtigten in ihrem ruhigen Wohnen oder
auf andere Weise nicht gestort werden und damit keine erhéhte Abnutzung der gemeinschaftlichen Teile

verbunden ist.

Art.10: Nutzung des Sonderrechtsbereiches durch Dritte

Uberlasst eine Stockwerkeigentiimerschaft ihnren Sonderrechtsbereich ganz oder teilweise einem Dritten zur
Nutzung, ist sie verpflichtet, die Verwaltung vorgangig schriftlich dartber zu informieren und dabei die Per-

sonalien der Drittperson bekannt zu geben.

Die langere oder wiederkehrende Nutzung einer Wohnung (oder Teilen davon) durch wechseinde Gaste
oder als Ferienwohnung, als Buro oder auch zu gewerblichen Zwecken oder Ahnlichem, muss vorgangig
schriftlich bekannt gegeben werden. Dauern solche Nutzungsformen insgesamt mehr als ein Jahr, mussen
sie durch die einfache Mehrheit der Stockwerkeigentimerschaften gutgeheissen werden. Die Bewohnerin-
nen und Bewohner des jeweils betroffenen Hauses sind anzuhoéren und deren Einwande sind bei der Ent-

scheidung angemessen zu beriicksichtigen.

Bei Belastung einer Stockwerkeinheit mit einer Nutzniessung oder einem Wohnrecht oder der Vermietung
einer Stockwerkeinheit ist im Ubrigen das Einspracherecht gemass Begriindungsakt zu beachten.
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Art.11: Verantwortlichkeit der Stockwerkeigentiimer fiir Dritte

Die Stockwerkeigentiimerschaften sind der Gemeinschaft gegentiber dafiir verantwortlich, dass die Ge-
meinschaftsordnung auch durch jene Person beachtet wird, welche ihrem Haushalt angehoren oder denen
sie durch Vertrag oder sonst wie den Gebrauch ihrer Stockwerkeigentumseinheit gestattet haben.

Von Stockwerkeigentiimern, deren Mieter die Gemeinschaftsordnung trotz wiederholter Ermahnungen
missachten, kann durch Beschluss der einfachen Mehrheit der anwesenden Stimmberechtigten verlangt
werden, dass sie den Mietvertrag durch ordentliche Kiindigung oder allenfalls durch ausserordentliche Kiin-

digung aus wichtigem Grund auflésen.

Art.12: Pflicht zum Unterhalt und zur Erneuerung des Stockwerkeigentumsanteils

Die Stockwerkeigentiimerschaften sind verpflichtet, die zu ihrem Sonderrechtsbereich gehtrenden Raume,
Einrichtungen und Bauteile auf inre Kosten derart instand zu halten und zu erneuern, wie es zur Erhaltung
des Gebaudes in einwandfreiem baulichem Zustand und einheitlichem Aussehen erforderlich ist.

Die Kosten fur Unterhalt sowie Reparatur und Erneuerung der zu ihrem Sonderrecht gehérenden Bauteile
und Einrichtungen gehen zu Lasten der Stockwerkeigentumer.

Unterlasst eine Stockwerkeigentiimerschaft Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten, zu denen sie nach Abs. 1
dieser Bestimmung verpflichtet ist, kann die Verwaltung auf deren Kosten die erforderlichen Arbeiten veran-
lassen. Davon ist den saumigen Stockwerkeigentumerschaften vorgangig schriftliche Anzeige zu machen;
diese kénnen dagegen an die Versammlung der Stockwerkeigentumer gelangen, welche Uber die Vornah-
me der Arbeiten mit einfachem Mehr der anwesenden Stimmberechtigten entscheidet.

Art.13: Pilicht zur Gewiahrung des Zutritts und Dulden von Arbeiten

Die Stockwerkeigentiimerschaften und Nutzniesser haben der Verwaltung und anderen von ihnen oder von
der Stockwerkeigentimergemeinschaft bezeichneten Personen Zutritt und Aufenthalt in ihren Sonder-
rechtsbereichen fir die Feststellung und Behebung von baulichen Schéden zu gewahren.

Entsprechendes gilt fur die Vornahme von Erneuerungs- und Umbauarbeiten am Gebaude.
3. Teil: Benutzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen

Art.14: Aligemeines zur Benutzung

Zur Benutzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen sind alle Stockwerkeigentimer und Nut-
zungsberechtigten insoweit berechtigt, als dies mit dem gleichen Recht der anderen Stockwerkeigentimer
und mit dem Interesse der Gemeinschaft vereinbar ist. Vorbehalten bleiben die ausschliesslichen Benut-
zungsrechte zugunsten einzelner Stockwerkeinheiten (nachfolgend Art. 15).

Bei Gebrauch der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen ist Schonung, Sorgfalt und Ricksicht walten
zu lassen. Die Bestimmungen in der Hausordnung sind einzuhaiten.

Unzulassig ist namentlich:

- die Vornahme irgendwelcher Veranderungen an gemeinschaftlichen Teilen;

in gemeinschatftlichen Teilen, wie Hauseingang, Korridoren oder Treppenflur usw., Gegenstande zu
lagern oder abzustellen, die deren Benutzung beeintrachtigen, den freien Durchgang behindern o-
der der guten Ordnung oder der Asthetik abtraglich sind; im Zweifelsfall entscheidet die Verwaltung;
das Aufstellen von Wohnwagen oder Fahrnisbauten auf den gemeinschatftiichen Teilen des Grund-

stiicks.

Die offenen Autoabsteliplatze PP1 und PP2 bei der Zufahrt zur Tiefgarage stehen der Gemeinschaft als
Besucherparkplatze zur Verfiigung. Bewohner der Stockwerkeinheiten dirfen diese beiden Parkplatze nur

fur kurzfristiges Ein- oder Ausladen von Personen oder Gitern benutzen.
Iy
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Art.15: Ausschliessliche Beniitzungsrechte an gemeinschaftlichen Teilen

Gemeinschaftliche Bestimmungen
Diejenigen gemeinschaftlichen Teile, an denen ein ausschliessliches Benutzungsrecht zu Gunsten eines

bestimmten Stockwerkeigentumsanteils besteht, ergeben sich aus dem Begriindungsakt, den Aufteilungs-
planen (bezuglich Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen) sowie aus Anhang 1 zu diesem Reglement
(bezuglich Autoabsteliplatzen in der Tiefgarage; vgl. bereits vorn Art. 6).

Bei Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen besorgt der jeweils berechtigte Stockwerkeigentumer auf

eigene Kosten den Unterhalt (einschliesslich Reparatur und allfallige Erneuerung) der begehbaren Belage
(Platten, Holzdecks oder ahnliches). Der Unterhalt der darunter liegenden Bauteile wie auch der Gelander
bleibt in der Zustandigkeit und Verantwortung der Stockwerkeigentimergemeinschaft.

Bei den Autoabsteliplatzen in der Tiefgarage besorgt der jeweils berechtigte Grundeigentumer den laufen-
den Unterhalt, so insbesondere die Reinigung der ihm tiberlassenen Abstellflache. Reparaturen und allfalli-
ge Erneuerung bleiben in der Zustandigkeit und Verantwortlichkeit der Stockwerkeigentimergemeinschaft.

Die ausschliesslichen Benuitzungsrechte kénnen ohne Zustimmung des jeweils berechtigten Stockwerkei-
gentlmers nicht abgeandert oder aufgehoben werden.

Gartensitzplitze
Nebst den befestigten Sitzplatzen ist den Stockwerkeinheiten im Erdgeschoss gemass Aufteilungsplan Erd-

geschoss ein Grinstreifen zur ausschliesslichen Beniitzung zugewiesen. Dieser Grunstreifen soll den be-
rechtigten Stockwerkeigentimern erméglichen, einen angemessenen Sichtschutz fur ihren Sitzplatz und die
rickliegenden Wohnraume zu realisieren. Zu diesem Zweck durfen die berechtigten Stockwerkeigentumer
auf dem ihnen Uberlassenen Grinstreifen Straucher bis zu einer Héhe von maximal 2m pfianzen. Die Be-
pflanzung muss zum Gesamtbild des Gartens passen und ist entsprechend zu unterhalten. Die Erstellung
von Zaunen oder ahnlichen Vorrichtungen zur Abgrenzung des Sitzplatzbereichs und des anschliessenden
Grinstreifens gegentiber der Allgemeinfiache ist ausgeschlossen. Ausdriicklich nicht erlaubt ist auch eine
Erweiterung des befestigten Sitzplatzbereichs zulasten des anschliessenden Grunstreifens.

Autoabstellplitze in der Tiefgarage
Die Autoabstellplatze sind primar zum Parkieren von jeweils einem Personenwagen bestimmt. Soweit die

Platzverhaltnisse dies gestatten und die Ubrigen Bentitzer nicht beeintréchtigt werden, durfen auch andere
Fahrzeuge wie Motorrader, Mofas, Velos etc. auf den Autoabstellplatzen abgestellt werden. Das Lagern von
weiteren Gegenstanden wie Sportgeraten, Autozubehor etc. ist zulassig, soweit die jeweils geltenden Vor-
schriften der Gebaudeversicherung dies zulassen und die Ubrigen Bentitzer dadurch nicht beeintrachtigt

werden.

Auf den verlangerten Autoabstellplatzen Nrn. 10, 11 und 12 dirfen im hinteren Bereich Schranke, bei-
spielsweise zum Versorgen von Pneus, aufgestelit werden.

Art.16: Benutzung gemeinschaftlicher Riume gegen Vergiitung

Die Vermietung gemeinschaftlicher Raume sowohl an Stockwerkeigentimer als auch an Dritte ist grund-
satzlich zulassig. Zu beriicksichtigen sind in erster Linie die Bedurfnisse der Stockwerkeigentiimer, insbe-

sondere bei moglichen Beeintrachtigungen

Uber die Grundsatze der Vermietung entscheidet die Versammlung der Stockwerkeigentimer auf Antrag
der Verwaltung.

Im Einzelfall und zur Bestimmung des Mietpreises kann die Mehrheit der an der Versammiung anwesenden
Stimmberechtigten entscheiden.




Art.17: Erlass und Verbindlichkeit der Hausordnung

Nahere Vorschriften tber die Benutzung der Sonderrechtsbereiche und der gemeinschaftlichen Teile kon-
nen in einer Hausordnung aufgestellt werden. Sie wird auf Antrag des Verwalters durch die Versammlung
der Stockwerkeigentimer mit einfachem Mehr beschlossen und abgeéndert.

Art.18: Dringliche Unterhaltsarbeiten an gemeinschaftlichen Teilen

Erlangen Stockwerkeigentimer resp. die Nutzungsberechtigten eines Stockwerkeigentumsanteils von Ge-
fahren Kenntnis, welche der Liegenschaft und ihren Einrichtungen drohen, sind sie verpflichtet, der Verwal-
tung sofort Mitteilung zu machen. Greift die Verwaltung nicht rechtzeitig ein oder ist es ihr nicht méglich, so
haben Stockwerkeigentimer und Nutzungsberechtigte das Recht, das Notige oder Vernunftige vorzukeh-
ren, um drohende Gefahr und Schaden abzuwehren. Fur ihre Aufwendungen haben sie Anspruch auf eine
Riickerstattung der Kosten durch die Eigentimergemeinschaft (Art. 647 Abs. 2 und Art. 649 Abs. 2 ZGB).

4. Teil: Gemeinschaftliche Kosten und Lasten

Art.19: Begriffe

Gemeinschaftlich sind all jene Kosten, welche durch Benutzung, Unterhalt und Erneuerung der gemein-
schaftlichen Teile und durch die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.

Dazu gehéren neben den vom Gesetz ausdriicklich genannten gemeinschaftlichen Kosten und Lasten ins-
besondere:

- Offentlich-rechtliche Beitrage (z.B. Strassenanliegerbeitrage, Beitrage an die Kanalisationsreini-

gung);
- Pramien fur die Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Glas- und Wasserschaden sowie fur

die Haftpflichtversicherung;
- die Einlagen in den Erneuerungs- und Verwaltungsfonds.

Art.20: Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten und Lasten

Die gemeinschatftlichen Kosten und Lasten sind von den Stockwerkeigentiimerschaften grundsatzlich wie
folgt zu tragen:

- aus dem Erneuerungsfonds zu finanzierende Kosten und Lasten:

im Verhaltnis der Wertquoten (vgl. Anhang 2)
- aus dem Verwaltungsfonds zu finanzierende Kosten und Lasten:

im Verhaltnis der. Nettowohnflachen (vgl. Anhang 2)
Nach Verbrauch verteilt werden folgende aus dem Verwaltungsfonds zu finanzierenden Kosten:

die Heiz- und Warmwasseraufbereitungskosten fur die einzelnen Stockwerkeinheiten: Verteilung nach

Verbrauch (Zahler);
- die Kosten fur den elektrischen Strom fur die einzelnen Stockwerkeinheiten: Verteilung nach Ver-

brauch (Zahler).

Art.21: Erneuerungsfonds

Zur Deckung der Kosten fur bauliche Unterhalts- und Reparaturarbeiten ist ein Erneuerungsfonds zu schaf-
fen, welcher gemeinschaftliches Vermaogen bildet. Einbezahlite Beitrage werden einem Stockwerkeigentl-
mer, der seinen Stockwerkeigentumsanteil veraussert, nicht zuriickvergitet.

Der Fonds ist bis zur Erreichung eines Betrages von 4% des Assekuranzwertes (Richtgrosse) zu dufnen.
Die Hohe der jahrlich zu entrichtenden Beitrage betragt grundsatzlich 5%. des Assekuranzwertes (Richt-

a7 A
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grosse). Die Aufteilung erfolgt gemass Art. 20. Die Hohe der Beitrage wird jahrlich von der Stockwerkeigen-
timerversammlung festgelegt.

Die Fondsbeitrage sind auf den Namen der Stockwerkeigentimergemeinschaft bei einer Bank gemass
Beschluss der Stockwerkeigentimergemeinschaft risikoarm auf einem Anlagesparkonto anzulegen. Zeich-
nungsberechtigt ist die Verwaltung kollektiv zu zweien zusammen mit einem der Stockwerkeigentiimer.

Uber grossere Entnahmen fur Reparaturen und Unterhalt, Gber eine allféllige Verwendung des Erneue-
rungsfonds zu anderen Zwecken sowie Uber eine Anderung der Fondshoéhe entscheidet die Versammlung
der Stockwerkeigentumer mit der einfachen Mehrheit der in der Versammlung anwesenden Stimmberech-
tigten, es sei denn, dieses Reglement sehe eine qualifizierte Mehrheit oder/und Quoren fur einzelne Ge-

schéfte vor.

Aus dem Erneuerungsfonds sind folgende Kosten und Lasten zu finanzieren:

- Notwendige bauliche Massnahmen (Art. 25)
- Nutzliche bautiche Massnahmen (Art. 26)
- Der Verschénerung und Bequemlichkeit dienende bauliche Massnahmen (Art. 27)

Art.22: Verwaltungsfonds

Zur Deckung der laufenden Verwaltungskosten ist ein Verwaltungsfonds einzurichten. Der Verwaltungs-

fonds ist nach Anteilen gemass Art. 20 zu dufnen. Die Hohe der jahrlich zu entrichtenden Beitrage betragt
grundsatzlich 10 %. des Assekuranzwertes (Richtgrosse) und wird jahrlich von der Stockwerkeigentimer-
gemeinschaft mit einfacher Mehrheit der in der Versammiung Stimmberechtigten festgelegt. Die Verwen-
dung des Verwaltungsfonds ist jahrlich zu budgetieren und von der Stockwerkeigentimerversammiung zu

genehmigen.

Zeichnungsberechtigt ist die Verwaltung (vgl. Art. 21 und 36, 37 ff.). Diese hat der Versammlung der Stock-
werkeigentumer jahrlich Bericht iber Vermégensstand und Verwendung des Verwaltungsfonds zu erstatten.

Aus dem Verwaltungsfonds sind folgende gemeinschaftlichen Kosten und Lasten zu finanzieren:

- Wasser- und Stromkosten
- Kosten fur Heizung und Warmwasseraufbereitung
- TV-Gebuhren, Radioempfang, Internet

- Steuern, Versicherungen

- Verwaltungskosten, einschliesslich Entschadigungen fur den Verwaltungsaufwand

- Kleiner Unterhalt und Wartung (inkl. Lift, Waschktiche inkl. Maschinen)

- Hauswartung inkl. Reinigung der Gemeinschaftsraume und der gemeinschaftlichen Anlagen

- Gartenunterhalt, -erneuerung und -pflege
Anschaffung, Erneuerung, Unterhalt und Ersatz von Mobiliar, Einrichtungen, Geréaten, Beleuchtung

und Einbauten in gemeinschatftlich genutzten Raumen (ohne Wande und Boden) und im gemein-
schaftlich genutzten Teil des Gartens sowie der Aussenanlagen
- Gemeinschaftliche Anlasse

Die Kosten firr Heizung und Warmwasseraufbereitung sowie fiir den Stromverbrauch in den einzelnen
Stockwerkeinheiten werden — soweit keine direkte Rechnungsstellung erfolgt — aus dem Verwaltungsfonds
vorfinanziert und den einzelnen Stockwerkeigentiimerschaften nach Verbrauch belastet (vgl. bereits Art.

20).

Art.23: Vorschiisse; Einzug von Vorschiissen und weiteren Beitragen

Die Stockwerkeigentiimerschaften haben zur Deckung der anfallenden Kosten und Lasten angemessene
Vorschusse zu leisten. Uber deren Hohe wird auf Antrag der Verwaltung von der Stockwerkeigentimerver-

sammlung zusammen mit der Genehmigung des Budgets fur jeweils ein Geschaftsjahr beschlossen.

Es sind je getrennte Vorschiisse festzulegen fur Kosten und Lasten, die geméass Wertquoten (Erneuerungs-
fonds) und nach Anteilen gemass Nettowohnflache (Verwaltungsfonds) von den Stockwerkeigentimern zu

tragen sind.
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Die Vorschiisse sind nach 2-monatiger Vorankiindigung durch die Verwaltung oder geméass Beschluss der
Versammlung der Stockwerkeigentimerschaften in regelméssigen Abstanden zu leisten. Sie werden per
Ende eines Geschaftsjahres abgerechnet. Kostenanteile, welche von den Vorschussen nicht gedeckt wer-
den, sind von den jeweiligen Stockwerkeigentimern am Ende des Geschaftsjahres zu {ibernehmen.

Die Vorschiisse und allfallige weitere Beitrage an die gemeinschaftiichen Kosten und Lasten sind von der
Verwaltung zu Gunsten der Stockwerkeigentimergemeinschaft einzuziehen.

5. Teil: Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Geb&dudes

Art.24: Versicherung des Gebidudes; Privathaftpfiichtversicherung

. Furr das gesamte Gebaude einschliesslich der einzelnen Stockwerkeigentumsanteile besteht eine Versiche-
rung gegen Feuer- und Elementarschaden (gesetzliche Brandassekuranz).

Die Versicherung des Gebaudes gegen weitere Schaden (z.B. durch Wasserleitungsbruch) und Risiken
(Haftpflicht des Werk- oder Grundeigentimers) ist Sache der Stockwerkeigentiimergemeinschaft; die Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimer beschliesst, welche Gefahren versichert werden.

Stockwerkeigentimer, welche ihre Stockwerkeigentumseinheit mit ausserordentlichen Aufwendungen bau-
lich ausgestattet haben, sind verpflichtet, eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abzuschliessen.

Alle Stockwerkeigentiimer und Nutzungsberechtigten haben je eine Privathaftpflichtversicherung mit einer
minimalen Versicherungssumme von CHF 2 Mio. abzuschliessen. Die Verwaltung hat dies zu prifen.

Art.25: Notwendige bauliche Massnahmen

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer ist verpfiichtet, alle fur die Erhaltung des Wertes und der Ge-
brauchsfahigkeit der gemeinschaftlichen Sache erforderlichen Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneue-

rungsarbeiten ausfihren zu lassen.

Kleinere Reparaturen bis zum Gesamtwert von CHF 5'000 pro Jahr werden von der Verwaltung in eigener
Kompetenz ausgefihrt. Fur Arbeiten, die diesen Betrag Ubersteigen sowie filr einmalige grossere, planbare
Reparaturen ab CHF 5'000 ist ein Beschluss mit dem einfachen Mehr der anwesenden Stockwerkeigenti-

merschaften erforderlich.

Reparaturen im Rahmen des Budgets werden von der Verwaltung ohne weitere Beschliisse in Auftrag ge-
geben.

Art.26: Niitzliche bauliche Massnahmen

Anderungen an der gemeinschaftlichen Sache, die Uber die ordnungsgemasse Instandhaltung und Instand-
setzung hinausgehen und eine Wertsteigerung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsfa-
higkeit bezwecken, mussen mit der einfachen Mehrheit der anwesenden Stockwerkeigentimerschaften

beschlossen werden.

Erschweren solche Massnahmen einzelnen Stockwerkeigentimern den Gebrauch oder die Benutzung der
Sache zum bisherigen Zweck erheblich, durfen diese nicht ohne deren Zustimmung durchgefihrt werden.

Bewirken solche bauliche Massnahmen fir einzelne Stockwerkeigentimerschaften unzumutbare Aufwen-
dungen, weil sie insbesondere im Missverhaltnis zum Wert ihres Stockwerkeigentumsanteils (Verkehrswert)
stehen, kénnen sie gegen deren Willen nur ausgefithrt werden, wenn die ubrigen Stockwerkeigentimer
deren Kostenanteil ibernehmen, soweit dieser den zumutbaren Beitrag Ubersteigt.
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Art.27: Der Verschonerung und Bequemlichkeit dienende bauliche Massnahmen

Bauliche Massnahmen, welche lediglich die Verschénerung oder die Bequemlichkeit im Gebrauch der ge-
meinschaftlichen Sache bezwecken, drfen gegen den Willen von einzelnen Stockwerkeigentumern nur auf
Beschluss der Mehrheit aller Stockwerkeigentimer, die gleichzeitig 650/1000 der Wertquoten vertreten,
vorgenommen werden, wenn diese ihnen fur eine bloss voriibergehende Beeintrachtigung Ersatz leisten

und deren Kostenanteil Obernehmen.

Haben Stockwerkeigentiimer an die Kosten solcher baulicher Massnahmen keine Beitrage geleistet, dirfen
sie die neu geschaffenen Anlagen und Einrichtungen erst benutzen, wenn sie den auf ihnrem Stockwerkei-
gentumsanteil entfallenden Kostenanteil nachtraglich erbracht haben.

Art.28: Wiederaufbau bei Zerstorung des Gebéudes

Bei Zerstérung des gemeinschaftiichen Geb&udes soll grundsatzlich dessen Wiederaufbau durchgefuhrt
werden. Eine Verpflichtung zum Wiederaufbau besteht namentlich dann, wenn die Kosten durch die Versi-
cherung vollumfanglich gedeckt sind oder es sich um Betrage handelt, die aufzubringen allen Stockwerkei-

gentiimern zugemutet werden kann.

Ist das gemeinschaftiiche Gebaude zu mehr als der Halfte des Wertes zerstort, hat die Versammlung der
Stockwerkeigentiimer tber den Wiederaufbau zu beschliessen. Erforderlich ist die Zustimmung der Mehr-
heit aller Stockwerkeigentimerschaften, die gleichzeitig mindestens 650/1000 der Wertquoten innehaben.

Bedeutet der Wiederaufbau fir einzelne Stockwerkeigentimerschaften jedoch eine schwere finanzielle
Belastung, konnen sie die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Den aufbauwilligen Stockwerkeigentl-
merschaften steht das Recht zu, die Aufhebung durch Abfindung zu verhindern. Die Hhe dieser Abfindung
ist durch einen amtlichen Schatzer festzulegen.

6. Teil: Organe

Art.29: Tréger der Verwaltungsangelegenheiten

Trager der Verwaltungsangelegenheiten sind die Stockwerkeigentimerversammiung und die fur die Verwal-
tung bestimmte(n) Person(en) (Benennung: ,die Verwaltung* oder ,der Verwalter®)

Art.30: Zustandigkeit der Stockwerkeigentiimerversammlung

Die Versammlung der Stockwerkeigentimer entscheidet tiber alle Verwaltungsangelegenheiten, welche
nach Gesetz oder Reglement zur gemeinschaftlichen Verwaltung gehoren, soweit sie nicht der Verwaltung

Ubertragen sind.

Neben den tbrigen, im Gesetz aufgefuhrten Aufgaben entscheidet die Stockwerkeigentiimerversammiung
namentlich Gber:

- Die Wah! und Abberufung der Verwaltung;

- die Festsetzung der Héhe der Einlagen in den Erneuerungsfonds;

- die Genehmigung des Voranschlages und die Festsetzung der von den Stockwerkeigentimerschaf-
ten auf ihre Kostenanteile zu leistenden Beitrage und Vorschusse in den Verwaltungsfonds;

- die Genehmigung der Rechnung und die Entlastung der Verwaltung flr das vergangene Geschafts-
jahr;

- die Ermachtigung der Verwaltung zur Fhrung von Prozessen;

- die Genehmigung der durch die Verwaltung erlassenen Hausordnung.
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Art.31: Einberufung und Leitung der Stockwerkeigentiimerversammiung

Die ordentliche Jahresversammiung der Stockwerkeigentiimer hat jeweils bis Ende Mérz stattzufinden.
Ausserordentliche Versammiungen kénnen durch die Verwaltung oder durch zwei oder mehrere Stockwer-

keigentumer einberufen werden.

Die Einberufung der Stockwerkeigentimerversammiung hat durch die Verwaltung schriftlich bis spéatestens
14 Tage vor der Versammiung zu erfolgen. Die Traktandenliste sowie die Antrage der Verwaltung (nament-
lich in Bezug auf Jahresrechnung, Budget, Kostenverteilung) sind den Stockwerkeigentiimern gleichzeitig
mit der Einberufung zuzustellen. Antrage seitens der Stockwerkeigenttmer fur die Traktandenliste sind der
Verwaltung spatestens bis 4 Wochen vor der Jahresversammiung einzureichen.

Die Verwaltung leitet die Versammlung, fuhrt das Protokoll und bewahrt dieses auf. Den Stockwerkeigen-
tumern ist jeweils eine Kopie des Versammlungsprotokolls zuzustellen.

Art.32: Ausiibung des Stimmrechts und Vertretung in der Versammlung

Gemeinschaftliche Eigentiimer eines Stockwerkeigentumsanteils haben gemeinsam eine Stimme. Eigenti-
mer von mehreren Stockwerkseigentumsanteilen haben fur jeden Anteil eine Stimme. Ist ein Stockwerkei-
gentumsanteil im Eigentum von mehreren Personen (z.B. einem Paar, einer Gruppe), haben diese in der
Versammlung der Stockwerkeigentiimerschaft einen stimmberechtigten Vertreter zu bezeichnen.

Ist ein Stockwerkeigentumsanteil mit einer Nutzniessung oder einem Wohnrecht belastet, bestimmt sich das
Stimmrecht des Nutzniessers bzw. Wohnrechtsberechtigten aufgrund des Gesetzes (Art. 7120 ZGB), es sei
denn, dieser weise eine abweichende Vereinbarung mit dem belasteten Stockwerkeigentimer nach.

Die Stockwerkeigentimer oder andere in der Versammiung der Stockwerkeigenttimer Stimmberechtigte
kénnen sich durch eine bevollmachtigte Drittperson vertreten lassen, die nicht der Stockwerkeigentimer-
gemeinschaft (STEG) anzugehéren braucht. Ein Bevollmé&chtigter darf nicht mehr als zwel in der Versamm-

fung Stimmberechtigte vertreten.

Art.33: Beschlussfassung im Aligemeinen und Zirkularbeschliisse

Die Stockwerkeigentiimerversammiung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der in der Ver-
sammiung anwesenden Stimmberechtigten, soweit nicht Gesetz oder Reglement ein anderes Quorum vor-

behalten.

Jeder Beschluss der Stockwerkeigentiimerversammiung kann durch die schriftliche Zustimmung der Ge-

samtheit der Stockwerkeigentimerschaften ersetzt werden.
Fur die Beschlussfassung auf dem Zirkularweg ist in analoger Anwendung von Art. 66 Abs. 2 ZGB, Vereins-

recht, zwingend Einstimmigkeit erforderlich.
Art.34: Anfechtung von Beschliissen der Stockwerkeigentiimerversammlung
Beschlusse der Stockwerkeigentiimerversammlung, die das Gesetz oder Bestimmungen des vorliegenden

Reglements verletzen, kénnen von jedem Stockwerkeigentiimer, der dem Beschluss nicht zugestimmt hat,
binnen Monatsfrist, nachdem er davon Kenntnis erlangt hat, gerichtlich angefochten werden.

Art.35: Die Verwaltung: Bestellung und Abberufung

Die Versammiung der Stockwerkeigentumer wahit drei Stockwerkeigentimer als Verwaltung. Alternativ
kénnen eine oder mehrere aussenstehende Personen oder eine Firma als Verwaltung bestimmt werden.

Kommt in der Stockwerkeigentiimerversammiung kein Wahlbeschluss zustande, kann jeder Stockwerkei-
gentumer die Bestellung der Verwaltung durch den Richter verlangen.

/"//?\7 -
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Mitglieder der Verwaltung kénnen von der Versammlung der Stockwerkeigentimer jederzeit ohne Angabe
von Griinden abberufen werden; vorbehalten bleiben deren vertragliche Anspriche.

Art.36: Aufgaben der Verwaltung im Aligemeinen

Die Verwaltung volizieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach den Vorschriften des
Gesetzes und des Reglements unter Beachtung der Beschliisse der Stockwerkeigentiimerversammlung.

Sie vertritt im Rahmen der ihr zustehenden Aufgaben die Stockwerkeigentimergemeinschaft nach aussen.

Art.37: Einzelne Befugnisse und besondere Aufgaben der Verwaltung

Die Verwaltung nimmt an den Versammiungen der Stockwerkeigentimer mit beratender Stimme teil, sofern
sie nicht selbst Mitglied der Gemeinschaft ist.

Sie kann fur planbare Reparaturen und Anschaffungen im Einzelfall bis zum Betrag von CHF 5'000 und in
der Regel nicht mehr als die fur diese Zwecke budgetierten Ausgaben im Jahr in eigener Zustandigkeit ver-

anlassen.
Aufgaben der Verwaltung sind insbesondere:

- das Zusammenleben im Dienste der Gemeinschaft aktiv zu gestalten; ggf. eine Hausordnung zu
Handen der Stockwerkeigentimerversammiung vorzuschlagen;

der Versammiung der Stockwerkeigenttmer alljahrlich einen Bericht Uber Geschaftsfuhrung und
Rechnung des abgeschlossenen Geschéftsjahres zu erstatten;

der Versammiung der Stockwerkeigentiimer ein Budget fur das folgende Geschaftsjahr vorzulegen,
das auch fir die vorlaufige Bemessung und zeitliche Staffelung der von den Stockwerkeigentimern
zu leistenden Vorschusse fur die auf inren Anteil entfallenden Kosten und Lasten massgebend ist;

- die vorhandenen Geldmittel zu verwalten und bestimmungsgeméss zu verwenden;,

. die Biicher und Protokolle der Stockwerkeigentimergemeinschaft sorgfaltig zu fuhren, fur deren
ordnungsgemasse Aufbewahrung zu sorgen und den Stockwerkeigentumern auf Verlangen Ein-

sicht zu gewahren;

die Versicherungsvertrage nach den Weisungen der Stockwerkeigentumerversammlung abzu-
schliessen;

alle sich auf das gemeinschaftliche Gebaude beziehenden Akten (Bauplane, Plane und Unterlagen
tiber die Belastungsverhaltnisse und statische Funktion einzelner Bauteile, etc.) aufzubewahren;

- die gemeinschaftlichen Raume zu vermieten (vgl. auch Art 16);
- die Hauswartung und den baulichen Unterhalt sicher zu stellen und zu beaufsichtigen.

Zur naheren Umschreibung von Stellung und Aufgaben der Verwaltung kann ein Pflichtenheft erstellt wer-
den.

Bei einer Dreierbesetzung der Verwaltung erfolgt die Beschlussfassung mit dem absoluten Mehr (2:1).

Art.38: Stellvertretung in der Verwaltung

Fir den Fall der Ortsabwesenheit, Erkrankung, des Ablebens oder der Abberufung von Mitgliedern der
Verwaltung werden diese Personen voriibergehend durch ein Mitglied der Stockwerkeigentumergemein-
schaft vertreten, das von der Stockwerkeigentiimerversammiung befristet gewahit wird.

Die Abberufung von Stellvertretern ist jederzeit moglich.

/{p,
£y




-15-

Bei einer Dreierbesetzung kénnen sich die Mitglieder der Verwaltung bezuglich ihrer Aufgabenbereiche
gegenseitig vertreten.

Im Falle des Ablebens oder der Abberufung der Verwaltung oder eines Mitglieds der Verwaltung hat der
Stellvertreter oder die verbleibende Verwaltung innert 14 Tagen seit Kenntnisnahme eine Stockwerkeigen-

tumerversammliung zwecks Ersatzwahl einzuberufen.

Bei einer Dreierbesetzung der Verwaltung fuhren die Mitglieder der Verwaltung im Aussenverhaltnis je Kol-
lektivunterschrift zu zweien.

Art.39: Rekurs gegen Anordnungen der Verwaltung

Gegen Anordnungen der Verwaltung, welche die im Reglement, Pflichtenheft bzw. Verwaltungsvertrag ein-
geraumten Kompetenzen iberschreiten, kann jeder davon betroffene Stockwerkeigentumer innert 14 Tagen

an die Stockwerkeigentiimerversammiung gelangen.

In Abweichung von Art. 31 Abs. 1 sind die in einem solchen Fall betroffenen Stockwerkeigenttimer zur Ein-
berufung der Stockwerkeigentiimerversammiung befugt. Ist die Einberufung offensichtlich zu Unrecht er-
folgt, kann die Stockwerkeigentiimerversammiung dem oder den einberufenden Stockwerkeigentimer/n die

entstandenen Kosten auferlegen.

7. Teil: Anderung im Bestand der Stockwerkeigentiimer und Aufhebung des
Stockwerkeigentums

Art. 40: Vorkaufs- und Einspracherecht

Gemass Begriindungsakt ist auf den Stockwerkeinheiten ein Vorkaufsrecht und ein Einspracherecht ge-
mass Art. 712¢c ZGB vorgemerkt. Sichergestelit werden soll mit dem Vorkaufs- und dem Einspracherecht,
dass nur Personen in der Uberbauung Hibi22 wohnen und leben, die das Konzept ,Gemeinschaftlich Woh-

nen — Hibi22" (vgl. Art. 3) mittragen.

Art.41: Rechtsstellung des Erwerbes eines Stockwerkeigentumsanteils

Der Erwerber eines Stockwerkeigentumsanteils tritt in alle Rechte und Pflichten des friheren Stockwerkei-
genttimers ein. ‘

Alle Stockwerkeigentiimer haben bei der Verausserung ihres Stockwerkeigentumsanteils den Erwerber
tiber Existenz des Reglements und Uber alle Beschlisse bezuglich der gemeinschaftlichen Nutzung und

Verwaltung zu informieren.

Der oder die Erwerber eines Stockwerkeigentumsanteils teilen den Eigentumsiibergang der Verwaltung mit.

Art.42: Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

Stockwerkeigentiimer kénnen auf Beschluss der Stockwerkeigentimerversammiung durch richterliches
Urteil aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden. Dies ist der Fall, wenn sie durch ihr Verhalten oder
durch dasjenige von Personen, welchen sie den Gebrauch an der Sache tiberlassen haben oder fur die sie
einzustehen haben, Verpflichtungen gegentber allen oder einzelnen Mitberechtigten derart schwer verletzt
haben, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht mehr zugemutet werden kann.

Die Abstimmung tiber einen Ausschluss erfolgt erst nach einem erfolglosen Schlichtungsversuch der Ver-
waltung zwischen den beteiligten Parteien.

Der Ausschliessungsbeschluss, welcher den oder die von der Verhaltensweise des Auszuschiiessenden
betroffenen Stockwerkeigentumers zur Klage ermachtigt, erfolgt mit einfacher Mehrheit der in der Versamm-
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jung anwesenden Stockwerkeigentimerschaften; der Auszuschliessende ist dabei vom Stimmrecht ausge-
schiossen.

Die Bestimmung tber den Ausschluss findet sinngemass auch Anwendung auf Personen, welche einen
Stockwerkeigentumsanteil aufgrund einer Nutzniessung, eines Wohnrechts oder einer im Grundbuch vor-

gemerkten Miete oder Pacht nutzen.

Ein Ausschluss zieht die Pflicht zum Verkauf des Stockwerkeigentumsanteils nach sich.

Art.43: Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentiimerschaften aufgehoben
werden.

Vorbehalten bleibt der Fall, dass das gemeinschaftiiche Gebaude zu mehr als der Halfte seines Wertes
zerstort ist (Art. 28 Abs. 2 und 3).

Wird das Stockwerkeigentum durch Verausserung des gemeinschaftlichen Grundstlicks aufgelost, ist der
daraus resultierende Erlés mangels anderer einstimmiger Abrede im Verhaltnis der Wertquoten unter den

Stockwerkeigentimerschaften zu verteilen.

8. Teil: Verschiedenes

Art.44: Anmerkung des Reglements im Grundbuch

Dieses Reglement wird im Grundbuch angemerkt.

Die Verwaltung ist verpflichtet, die Einschreibung aller Nachtrage und Anderungen des Reglements im
Grundbuch zu beantragen.

Art.45: Reglementsdnderung

Die Bestimmungen dieses Reglements kénnen durch Beschluss der Stockwerkeigentiimerversammiung mit
einer Mehrheit von Personen, die gleichzeitig mehr als die Halfte der Stockwerksanteile vertritt, abgeéndert

werden.

Dabei ist zu beachten, dass fur die Anderung von gesetzlichen Zustandigkeitsbestimmungen beziiglich
Verwaltungshandiungen und baulichen Massnahmen Einstimmigkeit erforderlich ist. Ausserdem kann
Art. 43 nur mit einstimmigem Beschluss geéndert werden.

Art.46: Geschiftsjahr

Als Geschaftsjahr gilt das jeweilige Kalenderjahr.

Art.47: Zustellungen an die Stockwerkeigentiimergemeinschaft

Zustellungen an die Stockwerkeigentimergemeinschaft kénnen an die Adresse der Verwaltung wirksam
vorgenommen werden. Die Verwaltung ist verpflichtet, den Stockwerkeigentimerschaften, sofern erforder-
lich, vom Inhalt dieser Zustellung innert nitzlicher Frist Kenntnis zu geben.

Art. 48 Gerichtsstand und Domizilklausel

Die Stockwerkeigentumer unterwerfen sich fur alle Streitigkeiten aus dem Gemeinschaftsverhaltnis dem
Gerichisstand am Ort der Liegenschaft. Fur Stockwerkeigentimer mit Wohnsitz im Ausland gilt der Ort der

Liegenschaft zusatzlich als gewahltes Spezialdomizil im Sinne von Art. 50 Abs. 2 SchKG.
i
£
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Art. 49: Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vorschriften des Schweiz. Zivilgesetz-
buches tber das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff. ZGB) und Uber das einfache Miteigentum (Art. 647 ff.

ZGB) in der jeweils geltenden Fassung.

Auf die Versammiung der Stockwerkeigentimer finden erganzend die Vorschriften tber die Organe des
Vereins Anwendung.

Bulach, 25. August 2017

e e

Paul Oertli;

Magdalena Oertli Mller:
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Anhang 1

Verzeichnis der ausschliesslichen Beniitzungsrechte an Autoeinstellpldtzen in der Tiefgarage (Art. 6
und 15 des Reglements)

Tiefgaragenplatz Nr. (Nummerierung gemé&ss Ausschliessliche Beniitzungsrechte zugunsten
Aufteilungsplan ,Tiefgarage®, Plan Nr. ........) Stockwerkeinheit Nr.

4/ Wohnung A5
4/ Wohnung A5
1/ Wohnung A1

8/ Wohnung B4
9/ Wohnung B5
10/ Wohnung B6
6/ Wohnung B2
3/ Wohnung A4
7/ Wohnung B3
5/ Wohnung B1

1/ Wohnung A1

2/ Wohnung A3

ey S =y (=3 L BN P Y P TN FOCT PN Y

Bulach, 25. August 2017

Pau! Oertli:
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Magdalena Oertli Muller:
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Anhang 2

Kostenverteilschliissel zu Art. 20 des Reglements

Kostenverteilschliissel im Verhidltnis der Wertquoten

Wohnungs- | Wertquote Parkplatz- Wertquote Bastelraum | Wertquote | Weriquote total
Nr. Nr. Nr. (Kostenverteiler
Erneuerungsfonds)
A1l 94 3+11 8 Al 3 -105
A3 83 12 4 A3 3 - 90
A4 97 8 4 A4 3 104
A5 152 1+2 8 A5 3 - 163
B1 99 10 4 B1 3 - 106
B2 75 7 4 - - - 79
B3 99 9 4 B3 3 - 106
B4 75 4 4 B4 3 - 82
B5 82 5 4 B5 3 - 89
B6 89 8 4 B6 3 76
925 48 27 1000

Die 10 Stockwerkeinheiten sind mit der in der hintersten Kolonne ,Wertquote total" aufgefihrten Zahil (in
Tausendstel, z.B. 105/1000) im Grundbuch eingetragen.

Kostenverteiler nach Nettowohnfizchen

Stockwerkeinheit Nettowohnfldche Kostenverteiler
(NWF) in m? nach NWF (Kostenverteiler
Verwaltungsfonds)

Al 94 114
A3 83 100
A4 83 100
A5 130 157
B1 85 103
B2 70 84
B3 85 103
B4 70 84
B5 70 84
B6 59 71

Total 829 1000

Bllach, 25. August 2017

Paul Qertli:

Magdalena Oertli Muller:
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Grundbuchanmeldung

Zur Eintragung wird angerheldet durch:

1. Paul Oertli, geb. 10. Januar 1950, von Hori ZH, verheiratet, wohnhaft Millerweg 37,
8182 Hochfelden, als Gesamteigentiimer zufolge einfacher Gesellschaft

2. Magdalena Oertli Miller, geb. 26. Januar 1951, von Ziirich und Dinhard ZH, verheira-
tet, wohnhaft Georg-Baumbergerweg 7, 8055 Ziirich, als Gesamteigentiimerin zufolge

einfacher Gesellschaft

als Eigentiimer samtlicher 10 Stockwerkeinheiten der Liegenschaft Kat.-Nr. 8867, Bulach

Gemeinde/Stadtquartier: Bllach
Grundbuch Blatt 8033 bis 8042, 10 Stockwerkeinheiten, Hinterbirchstrasse

Anmerkung

Mit- und Stockwerkeigentum:
Reglement fir die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer

anzumerken bei den 10 Stockwerkeinheiten Grundbuch Blatt 8033 bis 8042,

Bulach, 25. August 2017~/

Paul Oertli:

Magdalena Qertli Muller: / { s / CL) o /(‘“1 /\\xw,// ““(iiw»/




Bestétigung

Die Anmerkung laut vorstehender Ausfertigung (Kopie) ist heute zum Vollzug ins
Grundbuch Bulach angemeldet worden.

Bulach, 25. August 2017

GRUNDBUCHAMT BULACH

() RN

A

Claudia Huser, Notariatsassistentin




